Blocksanierung: Dopplergasse 5, vor und nach Sanierung
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und gleichzeitig bewohnerorientierte Infrastruktur zu schaffen. Denn
wenn ganze Hauserbldcke erneuert und attraktiver gestaltet werden,
bedeutet das nicht nur eine Steigerung der Lebensqualitat fiir die dort
ansassige Bevblkerung, sondern auch wichtige Impulse fiir das loka-
le Wirtschaftsleben. ,Die betrichtlichen Fordermittel der Stadt Wien
bieten auch bei Blocksanierungen entscheidende Anreize, um private
Hauseigentiimerinnen und -eigentiimer ins Boot zu holen und stéadte-
bauliche Strukturverbesserungen — durch die in Folge auch neue Be-
vélkerungsschichten und Unternehmen angesprochen werden —zu er-
reichen. Zug um Zug werden auf diese Weise ganze Viertel aufge-
wertet”, so Wohnbaustadtrat Michael Ludwig.

Im Rahmen eines Blocksanierungsprojektes entwickeln Fachleute
(Blocksanierungsbeauftragte) Aufwertungskonzepte fir dichter be-
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baute und strukturschwichere Gebiete. Der wohnfonds_wien beglei-
tet diesen Prozess in enger Zusammenarbeit mit den Liegenschafts-
eigentiimerlnnen, Bezirksvorstehungen, Magistratsdienststellen und

1 sonstigen Fachbereichen.

Die Gebietshetreuungen Stadterneuerung (GB*) sind wichtige Part-
ner des wohnfonds_wien. Durch die Prasenz vor Ort kénnen sie lang-
fristige Entwicklungen begleiten und Prozesse initiieren. Neben der
baulichen Sanierung betrifft dies auch die Attraktivierung des éffent-
flichen Raumes, die Nutzung der EG-Zonen, das soziale Gleichgewicht
im Viertel sowie Aktivierung und Beteiligung mdglichst vieler Stadt-
teilbewohnerlnnen.

Gemeinsam fiir Floridsdorf: Die Stadterneuerungsinitiative , Gemein-
sam fiir Floridsdorf” umfasst elf Baubldcke mit insgesamt 180 Lie-
genschaften im Zentrum des 21. Bezirks. Die sozial orientierte Stadt-
teilaufwertung — unterteilt in die Blocksanierungsgebiete , Spitz Siid”
und ,Spitz Nord” — wird in den kommenden Jahren maBgeblich das
Wiener Stadterneuerungsprogramm préagen. Die Einbindung und Ak-
tivierung der Bewohnerinnen, Hauseigentiimerinnen und Wirt-
schaftstreibenden spielt eine wichtige Rolle. Gezielte Beratungsan-
gebote iiber Sanierungen und Férderméglichkeiten durch die GB*21
sowie Informationen iiber Entwicklungen sind wichtiger Bestandteil
dieses Aufwertungsprozesses.

Sanierungsoffensive Reindorf: Insgesamt 24 Baubldcke mit 270 Lie-
genschaften stehen im Zentrum der Sanierungsoffensive Reindorf. Auf-
grund der GroBe des Untersuchungsgebietes wurden vom wohn-
fonds_wien drei eigenstindige Blocksanierungsstudien, ,Reindorf
Nord”, ,Reindorf Ost” und , Reindorf Siid”, beauftragt, die zeitgleich
bearbeitet werden. Die GB*6/14/15 bietet ein Vernetzungsformat zur
Kooperation in Form eines dialogorientierten Entwicklungsprozesses
gemeinsam mit dem wohnfonds_wien, den drei Blocksanierungs-
Teams und dem 15. Bezirk an. So kénnen die einzelnen Konzepte der
Blocksanierungs-Teams und bereits davor erarbeitete Konzepte und
Strategien bestmdglich aufeinander abgestimmt werden. Die Sanie-
rungsoffensive Reindorf wird Teil der Internationalen Bauausstellung
IBA_Wien sein.

Geférderte Sanierung — ein dynamischer Prozess

Die international ausgezeichnete sozial orientierte ,Sanfte Stadter-
neuerung” hat in den vergangenen Jahrzehnten viel erreicht. Mithil-
fe der geforderten Wohnhaussanierung wurde der Anteil an Sub-
standardwohnungen in Wien von etwa 42 Prozent in den 1970er Jah-
ren auf rund 3 Prozent gesenkt. Die Sanierung der historischen
Bausubstanz und die Modernisierung von technischer Infrastruktur ha-
ben die Wohn- und Lebensqualitét in der , gebauten Stadt” stark ver-
bessert. Die thermische Sanierung und die Schaffung von hochwerti-
gen Freirdumen wurden dabei immer bedeutsamer. Seit einiger Zeit
stellen sich nun neue Herausforderungen, und es gilt, mit Themen wie
dem wachsenden Bedarf an kostengiinstigem Wohnraum oder der Bar-
rierefreiheit umzugehen.

Ein Projekt, das sich einer solchen ,Rundumerneuerung” unterzogen
hat, ist das Wohnhaus in Wien 11., Dopplergasse 5. Das Objekt liegt
im sogenannten , Schneiderviertel” und wurde in der Griinderzeit um
1900 errichtet. Das gesamte Haus befand sich vor Sanierung in einem
sehr schlechten Erhaltungszustand. Der Seitentrakt, urspriinglich eine
Schlosserei, wurde als Lager genutzt. Der Hoftrakt war fiir Dienst-
wohnungen vorgesehen und diente spater als Atelier. Nach Durch-
fithrung der Sockelsanierung stellt sich das Gebaude als 6kologisches
Vorzeigeprojekt dar: Auf dem Dach des StraBentraktes wurde eine ther-
mische Solaranlage errichtet und der Schacht des barrierefreien Lif-
tes mit Photovoltaikpaneelen bestlickt. Weitere Eckpunkte einer nach-
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Blocksanierung: Die sanierte StraBenfassade des Vorzeigeprojekts in der Doppler-
gasse Architektur: Arch. DI Huber ZT-GmbH; Abb.: wohnfonds_wien

haltigen und umweltbewussten Sanierung bilden die begriinten Flach-
dacher und eine Regenwassernutzungsanlage im Hof. Sowohl die Ei-
gentiimerschaft als auch die Planer legten trotz der umfassenden Mo-
dernisierung viel Wert auf den Erhalt des Althauscharakters. In dem
begriinten Innenhof wurden ein Miillplatz und Fahrradabstellplatze
geschaffen, beide mit Uberdachung. Die hofseitigen Balkonzubauten
pragen nun die Innenhoffassade. Ein weiteres Highlight ist die durch-
gangige Barrierefreiheit des DachgeschoBausbaus. Die drei neu ge-
schaffenen Wohneinheiten wurden mit bodenebenen Duschen und
rollstuhlgéngigen Balkon- und Terrassentiirschwellen ausgestattet.
Die engagierte Eigentiimerschaft wird von der Stadt Wien mit einem
nichtriickzahlbaren Zuschuss von rund 114.000 Euro, einem Landes-
darlehen von 651.600 Euro sowie Annuitatenzuschiissen im jahrlichen
AusmaB von rund 113.800 Euro auf die Dauer von 15 Jahren unter-
stiitzt. Die Gesamtbaukosten betragen etwa 2,72 Mio. Euro. Der Ein-
satz der Projektbeteiligten wurde beim Stadterneuerungspreis 2015
von der Landesinnung Bau Wien belohnt und das Projekt mit dem
2. Preis ausgezeichnet,

2015: Ausweitung des Férderangebots

Eine umfassende geférderte Sanierung im Rahmen der , Sanften Stadt-
erneuerung” Wiens bietet die Chance fiir ein Plus an Innovation. Dem-
entsprechend ging bei es der Novelle der geltenden Sanierungsord-
nung im Jahr 2015 um eine gezielte Erweiterung des Férderangebots:
Die Revitalisierung von besonders erhaltenswerten Wohngebauden,

die wahrend des Zweiten Weltkrieges errichtet wurden und iiber eine
schlechte Bausubstanz verfiigen, wird mit zusatzlichen Fordermitteln
unterstiitzt. Zuvor stellten namlich bauliche Gegebenheiten — aufgrund
der gegebenen Rahmenbedingungen zum Zeitpunkt ihrer Errichtung
— keine auBergewdhnlichen Erschwernisse dar und konnten forder-
technisch nicht entsprechend Beriicksichtigt werden.

Im Konkreten sind im § 8 Absatz 5 der Sanierungsverordnung 2008
folgende Rahmenbedingungen festgelegt worden:

— SanierungsmaBnahmen an Gebauden, die wahrend des Zweiten
Weltkrieges errichtet wurden und {iber eine schlechte Bausubstanz ver-
fugen, in denen Wohnungen der Ausstattungskategorie C {iberwie-
gen und die durchschnittliche GroBe der Wohnungen 60 m2 Wohn-
nutzflache nicht iiberschreiten.

—AuBergewdhnliche Erschwernisse, inshesondere zur Abwendung von
Gefahren fiir die Bewohnerlnnen, und Nachriistung auf den ortsiibli-
chen Gebaudestandard (z.B. statische MaBnahmen, nachtragliche
Brandschutzvorkehrungen, Schallschutz und Barrierefreiheit).

— Es wird gewahrt: zusatzlich zum normalen FérderungsausmabB (nach
Abs. 1 bis Abs. 4) ein nichtriickzahlbarer Beitrag in Hohe von bis zu
700 Euro je Quadratmeter Nutzflache aller Wohnungen und Ge-
schéftsraume.

Mit bestem Dank fiir die freundliche Unterstiitzung an:

Magistrat der Stadt Wien
Geschaftsgruppe fiir Wohnen, Wohnbau und Stadterneuerung
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